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N. 2939/2011 R.G.E.

TRIBUNALE DI MELANO
Sezione IIE Civile

Successivamente' oggl 06/11/2014: prosecnzione

Il G.E. visti gli atti e i documenti della procedura, verificata la regolarita dell’avviso all’esecutato,
sentiti gli interessati intervenuti all’udienza odierna fissata per 1'autorizeazione alla vendita;
visto l'art. 591-bis ¢cpc;
dispone
la vendita del bene immobile pignorato e vista la relazione dell’esperto,

determing
il valore de! compendio pignorato nel modo seguente:
- enro §5.000,00

delega
al compimento delle operazioni di vendita, 'avv. Alex ALESSI con studio in Milano via Lattuadan.
26 tel. 02 5460757 -fax 02 55187157

e gli assegna, a titolo di fondo spese, 1a somma di € 2.500,00 a carico del creditore UNICREDIT.

Dispone che i} pagamento del suddetto fondo spese avvenga nel termine di giorni 60 dalla data
della presente vdienza, sul conto corrente che il delegato alla vendita - sentito se necessario il
custode - provvederd a comunicare tempestivamente, CON AVVISQ Al CREDITORI CHE
IL MANCATO PAGAMENTOQ DEL FONDO SPESE NEL TERMINE INDICATO
DETERMINERA' LA DICHIARAZIONE DI IMPROCEDIBILITA' DELLA PRESENTE

AZIONE ESECUTIVA.

Nomina custede del compendio pignorato, in sestituzione del dehitore, V'Istituto Vendite
Giudiziarie del Tribupale di Milano, SIVAG sp.a., domiciliata per I'ufficio presso il
Tribunale di Milano, piano T, lato via Manara. che provvedera, anche tramite un suo incaricato,
previo, ove possibile, accordo con il debitore o I"occupante, ad accompagnare scparatamente gli
interessati all’acquisto alla visita dell’immobile.

Se |'immobile risulta locato a terzi, il custode provvedera a riscuotere i canoni.

Assegna a titolo di ulteriore fondo spese in favore dellTstituto per V'attivita di custodia la somma di
€ 250,00 che pone, provvisoriamente, a carico del creditore sopra indicato.

Invita il predetto custode ad avvisare il delegato dell’incarico conferitogli, mediante invio
mezzo fax di copia del presente provvedimento.

I delegato provvederd ad estrarre copia di tutti gli aui e documenti contenuti nel fascicolo
dell’esecuzione che rimarra depositato presso Ia Cancelleria del Tribunale,

1l delegato provvederd quindi, previa ulteriore verifica del rispefto della continuitd defle
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trescrizioni (verifica della trascrizione di un titola di acquisto in favore dell’esecutato guale ad

es. trascerizione di aceeftazione espressa o tacita di ereditd) a: o o

A¥fissare un MM@ superiore a 120 giorni c'ial mgvxmfmm del

fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dej beni pignorat, ,

B)issare al W\WWL@E@W la convocazione

delle parti ¢ degli offerenti davanti a s¢ per 1o deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara ira

gli offerenti; ) )

C)stabilire il lnogo di presentazione delle offerie (che dovranno essere presenfaie &W

secondo le modalith previste dall'art.571 c.p.c.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione

(in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovrd essere versata mediante assegno

circolare inserito nella busta chiusa contenente 'offera;

D

c:edito derivante da mutuo fondiario, il termine di 120 giomi entro il quale 'aggiudicatario dovra

versare direttamente al C.F. UNICREDIT quella parte del prezzo che corrisponde al credito del

predetto istituto per capitale, accessori e spese; 1'eventuale residuo sara versalo al delegato nello
stesso termine di 120 giorni dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione, A tal fine il delegato inviterd

Pistituto di credito fondiario a farghi pervenire, prima della vendita, la nota di pracisazione del swo

credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario ¢ le modalita del

versamento.

K) Per i casi in cui la vendita senza incanto non abbia fuogo per mancanza di offerte d’acquisto

proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art.571 commma 2 c.p.c.jo per

dissenso del creditore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedera:

a fissare la data della vendita con incanto dell’immobile pignorato entro sette giorni dalla data in

cui ha femuto la vendita senza incanto e avendo cura di predisporre un’unica pubblicita ,

stabilendo:

1) se la vendita si dovra fare in uno o pilt lotti;

2) il prezzo base dell’incante come sopra determinato dat g.e.;

3) il giomo & Pora dell’incanto, non oltre 90 giomi dalla predisposizione dell’avviso;

4) Timporto della canzione, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere versata a mani del
delegato al momento della presentazione dell'istanza di partecipazione all’ asta, non pih tardi
delle ore 12,30 del giomo precedente. non festive a quello fissato per Iasta; I'imporio
indicativo per spese di trasferimento, che dovrd essere versato unitamente al saldo del prezzo;
avvertimento che la mancata partecipazione all’incanto senza documeniato o giustificato
motive comportera la restituzione della cauzione solo nella misura dei 9/10 dell’intero ¢ la
restante parte verra acquisita alla procedura esecutiva;

5) la misura minima dell’anmento da apportarsi alie offerte;

6)

qualora sia stato azionato nella procedura esecutiva un credito derivante da mutuo fondiario, il
termine di 60 giomi entro il quale Paggiudicatario dovra versare direntamente al C.F.
UNICREDIT quella parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per capitzle,
accessori e spese; I'eventuale residuo sard versato al delegato nello stesso termine di 60 giorni
dall’aggindicazione, dedowta la cauzione. A tal fine il delegato invitera [istituto di credito
fondiario a fargli pervenire, prima dell’asts, fa nota di precisazione del suo credito, indicante la
somma che dovri essere versata dall’aggiudicatario ¢ le modalita del versamerito;

7) 11 luogo in cui verranno compiute le attivitd di cui agli ant. 576 e ss. ¢ le indicazioni di cui

all’art.173 quater disp.att. c.p.c.;

F) redigere un avviso di vendita contenente tutti i dati che possono interessare il pubblico

(descrizione defl'immobile, valore determinato dal g.e., sito Internet, nome ¢ recapito del custode)

con indicazione delle date fissate per la vendita senza incanto ¢ per la (eveniuale) vendita con

incanto;

G) effettuare Ja pubblicit, almeno 45 giomni prima della data fissata per I'esame delle offerte di cui
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al punto B):

. sui sifi  internet www.tribunalemilanoit ¢ sul poriale nazionale wvw.asteannunct.it;
www.asteavvisiit e www.canaleaste.it, nonche, sulle pagine delle edizioni regionali lombarde,
destinate alle vendite dei Tribunale del distretto della Corte d'Appetlo di Milano, dei quotidiani 11
Corriere della Sera, I Giomo, La Repubblica e sul relativo sito web www.entietribunali it, nonche,
sa Metro, con richiesta da presentare & Digicamere;

- mediante invio di adeguata informazione a mezzo posta ai residenti nelle adlacenze deil’immobile
staggito mediante il servizie "Postal Target™; nonché sulla Rivista Astegindiziarie e sul collegato
free press; nonché, senza oneri aggiuntivi, sui collegati portali internazicnali muktilingge,
www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it, il tutto con richiesta da presentare ad Ediservice
srl;

- per ghi immobili con valore stimato pari o superiore ad € 100.000,00, mediante "Video-Towur",
nella sezione ANNUNCI - Case e Immobiliare del sito www.repubblica.it, accessibile da smart
phone o tablet, tramite QR CODE, pubblicato sul quotidiano La Repubblica, nonché da entry point
sul sito www.repubblica. milano, con richiesta da presentare a Ediseyvice s.r.l;

- mediante affissione all'albo del Tribunale.

H) esaminare le offerte nel giomo indicato al precedente punto B), procedendo secondo le seguenti
direttive:

o saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute olire il termine di cmi al precedente punto
A); le offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra determinato dal g.e; le offerte
non accompagnate da cauzione prestata con le modaliti di cui al precedente punto C);

s qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell’immobile come
sopra determinato dal g.e., Ia stessa sard senz’altro accolta;

e qualora sia presentata una sola offerta, pavi o superiore al valore dell’immobile come sopra
determinato dal g.e. ma inferiore all’offerta di cui al punto precedente, Ia stessa sara accolta
se non vi sia dissenso del creditore procedente;

« qualora siano presentate pil offerte, il delegato inviterd gli offerenti ad una gara sull’offerta
piti alta; se la gara non potrd aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato
disporra la vendita a favore del maggior offerente;

I) redigere il verbale relativo alle suddette operaziony;

L) autorizzare V'assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma
dell’art. 508 c.p.c.;

M) predisporre il decreto di trasferimento (da trasmenere per la sottoscrizione del ge., corredato
dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni ¢ della prova della pubblicita effettuata) entro 43
giorni dal versamento del saldo prezzo & delle spese di trasferimento pppure dare tempestivo avviso .
al g.¢. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento; .
N) entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta sotfoscrizione del decreto da parte del g.e.,
eseguire le formalita di cui all’art. 591 bis comma 2 n. 11 c.p.c. & invitare i creditori a depositare le
note riepilogative dei crediti entro i successivi 45 giorni;

0) prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delle imposte,
per la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento (spese a carico dell’acquirente) e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della
procedura esecutiva), nonché a restituire all’acquirente 'eventuale differenza tra guanto versato per
spese ¢ quanto effertivamente pagato; il delegato & sin da ora sutorizzato ad operare sul conto
corrente intestato alla procedura per compiere tali operazioni; il delegato é altresi auforizzato
a prelevare le somme occorenti per effettuare la pubblicith commercigle coms prescritin.

P) entro 60 giorni dalla scade termine asseemato ai ereditori di cui al punto N), predisporre il
progetto di distribuzione, contenente la gradnazione dei creditori che vi partecipano, da guere
al ge. corredato della nota dettagliata delle spese (anche gia prelevate) e onorari che terranno conto
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anche dell’ndienza di approvazione del piang di riparto che si terrd davanti al delegato (previa
specifica ulteriere delega del ge), per la liqwidazione, e delle note di precisazione dei crediti
depositate dai creditor; j

Q) provveders all’immediato pagamento delle singole quote dopo che il g avra dichiarato
esecntive il progetio e ordinato i pagamenti, depositando. guindi, nella cancelleria del g.e., copia
delle quietanze e dell’attestazione della completa distribuzione delle somme ricavate dalla vendita,
comprensive degli interessi maturati e al netto delle spese di chiusura del conto, rionché copia della
nota di traserizione del decreto di trasferimento.

Qualora i pagamenti non sjano stati effettuat completamente entro il termine di novanta giorni
dal’approvazione del progesto di  distribuzione, il professionista delegato informerd
immediatamente il giudice dei motivi, per I'adozione dei conseguenti opportuni provvedimenti.

Per Pipotesi in cui il delegato proceda alla vendita con incanto, provvedera aliresi:

R) sulle offerte dopo I'incanto a norma dell’art. 584 c.p.c. ¢ sul versamento del prezzo nell’ipotesi
di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giomi;

8) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui ali’art. 583 ¢.p.c;

'T) a redigere il verbale relativo alle operazioni di incanto con i contenuti previsti dallart. 591 bis
comma 4 c.p.c. ¢ a procedere secondo quanto indicato ai punti da 1).a Q);

U) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentate aj sensi
degli artt. 588 e 589 ¢.p.c..

In mancanza di istanze di assegnazione, il ge. dispone sin d’ora che il delegato proceda alla
vendita ad un prezzo inferiore sino ad 1/4 a quello come sopra determinato dal gee., secondo le
modalita di cui ai punti da A) a U); in caso di esito infruttuoso, il delegato procedera ad una
ulteriore riduzione sino ad 1/4 e 2 nuova vendita con le medesime modalita (punti da A) a U)); in
caso di avvemuto abbassamento del prezzo per due volte ed infruttuoso esperimento, il delegato
provvederd ad informare il g.¢. '

Dispone che il ereditore a carico del quale & stato posto il fondo spese provveda a notificare il
presente provvedimento ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non comparsi entro 30 giorni
dalla data odierna.

N.B. Dispone che il delegato, in caso di pignoramento trascritto a decorrere dal 1 gennaio
2008_(Delibera Giunta Regionc Lombardia 22.12.2008 n.8/8745 art.9.4), qualora ’esperto abbia
rilevato la mancanza della certificazione energetica di cui alla Legge Regionale n.24/06, come
modificata dalla successiva n.10/09, provveda ad acquisirla avvalendosi di un professionista
certificatore accreditato presso la Regione Lombardia.

Dispone che il delegato aliresi: -

1) alleghi alla bozza di decrero di trasferimento dichiarazione dell’aggindicatario ai sensi
dell’art. 1, comma 7 del Decreto Legge 23 dicembre 2013, n. 1435, attestante che lo stesso
ha ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attesiato, in ordine alla
prestazione energetica degli edifici;

2} informi Paggiudicatario, ai fini delle imposte di Registro, Ipotecaria e Catastale ai sensi
delf'art. 1, comma 497, Legge 23 dicembre 2005, n.266 (legge Finanziaria 2006) e
successive modifiche, a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n.6/2014, che puo
richiedere ~ove ne ricorrano i presupposti- che la base imponibile ai fini delle impaste di
Registro, lpotecaria e Catastale, in relazione alla cessione dell'immobile cggetto del decreto
di trasferimento, sia costituita dal valore degli immobili determinato a! sensi dell'art. 52,
commi 4 e 5 del D.P.R. 26 aprile 1986, n.131, indipendentemente dal corrispettivo indicato
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in tale atto.

‘Gstn/ 15 settembre,

i Giudice dell’esecnzione
Dott. Anna Ferrari
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